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pohled od jihozapadu pohled od severozapadu

pohled od vychodu

POPIS RESENEHO UZEMI

Re$ené uzemi se nachazi pfi severnim okraji obce Rakvice.
Pozemek je obklopen zastavbou fadovych a volné stojicich
rodinnych dom pfi ulicich Dvorni, Vinafska, Horni a Svisla. U
jihozapadni hranice pozemku se nachazi vinné sklepy pfistupné z
ulice Dvorni. V tésné blizkosti severovychodni hranice parcely se
nachazi hibitov, za jehoz zdmi se jiz rozprostira volna krajina poli a
vinic.

V sou€asné dobé je pozemek nevyuzivan. Pozemek ma pfiblizné
Ctvercovy tvar o rozmérech cca 44x40m, rovinaty, vyvySeny oproti
prelehlé komunikaci v ulici Dvorni o cca 1m.

Plocha pozemku je 1666m>.

Cely pozemek je zatravnén, bez vzrostlych strom(. V sou¢asné dobé
je pozemek neoploceny a je tak volné pFistupny verejnosti.

PFi severni hranici parcely se nachazi pavodni hospodarska zdéna
budova obdélnikového plidorysu o rozmérech cca 15x9m. Jedna se
o jednopodlazni budovu s plnymi Stitovymi zdmi, bo¢ni fasada
tvofena pouze pilifi, objekt je tak otevieny, bez vnitfnich pFicek,
zastifeSen sedlovou stfechou s keramickou stfesni krytinou.
Dochazkova vzdalenost z pozemku do centra obce ke kostelu

sv. Jana Kititele na namésti je pfiblizné 300m. Zastavka autobusu je
vzdalena cca 150m.

| pfesto, Ze se pozemek nachdazi u okraje obce, jedna se o husté
zastavénou oblast.

ZADANI INVESTORA

Zadanim investora (zastupcu obce Rakvice) je objemova studie a
posouzeni vhodnosti vystavby bytového domu na vySe popsané
parcele €. 1/11. Dle pozadavku investora bude bytovy dim primarné
slouzit pro bydleni seniori. Nebude se v3ak jednat o domov
dlichodct, diim s pe€ovatelskou sluzbou nebo zdravotnické zafizeni.
Bude se jednat o bytovy dim s malomentraznimi byty s budoucim
moznym vyuzitim pro mladé rodiny Ci jednotlivce.
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REFERENCNI PRIKLADY BYDLENI
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pavlacovy bytovy dim, Viden pavlacovy bytovy dim s pobytovou zelenou stfechou, Vider

REFERENCNI PRIKLADY ZAHRADY

R
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Uprava zpevnénych a nezpevnénych ploch v parku/zahradé vnitroblok - spole¢ny poloverejny prostor, Vider pobytova zelena stfecha bytového domu, Vider
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Res$ené tzemi - parcela pfi ulici Dvorni se nachazi pfi severnim okraji obce Rakvice a je
obklopena zastavbou fadovych a volné stojicich rodinnych domu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
pomérné husté zastavénou oblast, snese dané uzemi kompaktni zastavbu jednim blokem bytového
domu. Forma bytového domu vychazi ze stavajici zastavby rodinnych domu, které vytvari uliéni ¢aru v
ulici Dvorni a to jak na severozapadni, tak na severovychodni hranici pozemku a na tyto pozice uli¢nich
¢ar pudorysné navazuje. Bytovy dum je od téchto stavajicich objektl oddélen komunikaci Sitky 3,5m,
ktera zajistuje pfistup k jednotlivym bytiim a do samotného vnitrobloku. Jedna se o jednoduchy
dvoupodlazni kvadrovy objekt s plochou stfechou, ptdorysné tvaru hokejky o délkach ramen cca 38 a
27m.

Bytovy dim je navrzen jako pavlacovy, se severovychodni a severozapadni orientaci pavlaci do
vnitrobloku. Kazdy z bytd ma kryty vstup pfimo z exteriéru (do byt v 1np se vstupuje z vnitrobloku, na
urovni pfilehlého upraveného terénu, byty ve 2np jsou pfistupné po vnitfnim schodisti umisténém v
kouté styku obou ramen objektu, se vstupy pfimo z pavlace). Spole¢né prostory domu jako jsou chodby
jsou tak minimalizovany. Byty ve 2np jsou opatfeny spole¢nou prostornou pobytovou pavlaci, byty v 1np
maji malou zahradku smérem do ulice Dvorni a vlastni prostor pfed vstupem do bytu na urovni terénu
orientovany do vnitrobloku. DalSim prostorem, ktery je mozné uzivat obyvateli domu je zelena pobytova
stfecha objektu, ktera je pfistupna po spole¢ném schodisti z 1np i 2np.

V domé je uvazovano s cca 17ti byty s dispozicemi 1kk, 2kk a 3kk (skladbu a pocCet bytu je
mozné upravit). Dle zadani investora je vétSina bytd uvazovana jako malometrazni (dispoziéné 1kk),
primarné uréeny pro seniory. Pfi plné obsazenosti bytll se bude pocet rezidentl pohybovat kolem 27.

Polouzavieny vnitroblok ma intimné&;jSi charakter, slouzi obyvatelim bytového domu a je pojat
jako zahrada s parkovou Upravou se zpevnénymi i nezpevnénymi plochami, cestami, terasami a
zatravnénou plochou. Park je osazen stromy a kvétinovymi zahony, vybaven mobiliafem jako jsou
lavicky, odpadkové koSe a venkovni osvétleni.

PFi severni hranici pozemku - ve vnitrobloku se nachazi plivodni hospodarska zdéna budova -
stodola obdélnikového pldorysu o rozmérech cca 15x9m, ktera bude rekonstruovana se zachovanim
pavodniho hmotového i materialového tvaroslovi a nové vyuzivana pro obyvatele bytového domu.
Objekt bude smérem na jih otevieny, bude slouzit ke spole¢enskym akcim, pro odpocinek ¢&i setkavani.
Stodola bude obsahovat také skladovaci prostory pro zahradni nafadi, zazemi a bude zde mozné
parkovat jizdni kola. V blizkosti stodoly muze byt také zfizeno vefejné ohnisté.

Parkovani automobilll je uvazovano na pfilehlé parcele &. 27/2, variantné na feSeném uzemi- na
parcele €. 1/1 &astecné pod bytovym domem. Konkrétni zplsob, misto a pfesna potfeba poctu
parkovacich mist bude stanovena v dal$im stupni dokumentace. Kvuli stisnénym podminkam na
pfedmétné parcele je mozné splnit potfebu parkovacich mist také zakladaCovymi stanimi, ktera jsou
ploSné usporngjsi.

Dal$i moznou variantou zastavby na pfedmétnée parcele pfi zachovani stejného pidorysného
tvaru objektu je zastavba dvoupodlaznimi Fadovymi rodinnymi domy, jejichZ po€et by mohl byt cca 6, pfi
zastavbé volné stojicimi rodinnymi domy by byl jejich pocet 2 - 3.

Pfi navrhu zastavby na pfedmétné parcele a navrhu parkovani pro dany objekt bytového domu je nutné
respektovat stavajici polohu vinnych sklepu, které se nachazi u jihozapadni hranice pozemku. Jejich
pfesna velikost a rozsah v podzemi nejsou pfesné znamy.

BYTOVY DUM RAKVICE _var Il Ing. arch. Barbora Paralova
tel +420 775 272 680

OBJEMOVA STUDIE 04/2019 @ b.paralova@outlook.cz
strana

investor - obec Rakvice

PRUVODNI ZPRAVA 03




a
3866/2

[oN
3866/1

886

3843/14 <

116

3843/161

/.\“d‘ oK@

N

[N

e / a4
Y 3843/159
% %
/

‘\ N _—
549 % “‘ _
— //,/
/ /////
//A / ////
- _
- 3831/1

_—

\ 3843100\

\\
\\
4029 \

ot

MiSTO STAVBY

Rakvice okres Breclav
parcelni Cislo 1/1
vyméra 1666m?

LEGENDA

l

s Py

3032

~ T ] RESENEUZEMI
] ]

NOVE NAVRZENE OBJEKTY

STAVAJICI OBJEKTY URCENE K REKONSTRUKCI

STAVAJICI OKOLNI OBJEKTY

KATASTR NEMOVITOSTI

VSTUPY DO OBJEKTU

STAVAJICI / NOVE STROMY

BYTOVY DUM RAKVICE_var Il Ing. arch. Barbora Paralova
tel +420 775 272 680
OBJEMOVA STUDIE 04/2019 @ b.paralova@outlook.cz
investor - obec Rakvice strana méfitko
SITUACE SIRSICH VZTAHU 04 1:500







: |

A

A

A /////HQ



zastavéna plocha 660m?

podlahova plocha 848m?
-1np 430m?
-2np 418m?

pocet bytd 17
-1np 8
-2np 9

obestavény prostor 3960m?
-1np 19802
-2np 1980m?

var Il A - parkovani na parcele ¢. 27/2
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zastavéna plocha

podlahova plocha

-1np
- 2np
pocet bytd 16
-1np 7
-2np 9
obestavény prostor 3540m?3
-1np 1560°
-2np 1980m?

var Il B - parkovani na parcele ¢. 1/1
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pohled od severovychodu z ulice Dvorni
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pohled od jihozapadu z ulice Dvorni

LIS
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pohled od jihovychodu z ulice Dvorni

pohled od severozapadu z ulice Dvorni
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